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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostdder for permanent boende a4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1957-05-02.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en édkta

bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 266:1 pd adressen Atlasviagen 49 i Nacka. Foreningen har

63 bostadsratter om totalt 4 392 kvm och 7 lokaler om 341 kvm. I fastigheten finns 7 garage. Dessutom finns
foreningslokal och hobbyrum for gratis utlaning till medlemmarna.

Forsdkring
Fastigheten ar forsédkrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Styrelsens sammansdttning

Jonas Sheiakh Ordf6rande
Mats Brohagen Kassor
Daniel Persson Ledamot
Gilles-Rose Brissonnet  Ledamot
Ronny Pettersson Ledamot
Leena Jylli Suppleant
Pontus Tannstrom Suppleant
Valberedning

Agneta Svederud-Krantz och Magdalena Ekenberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Intern revisor ~ Kerstin Nilsson
Extern revisor ~ Grant Thornton Sweden AB, huvudansvarig revisor Josef Hagsten
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-23. Den 12:e april holls dven en extrastimma for att besluta om nya
stadgar. Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollférda sammantraden.

Planerade underhall

Kvartal 2 och3  Byte av koksstammar och relaterade vattenledningar
Kvartal 3 och4  Iordningstillande av 6vernattningsrum

Kvartal 3och4  Oversyn och ev. upprustning av foreningslokal
Kvartal 3 och4  Rusta upp eldragningar i foreningens lokaler

Under aret Spola badrumsstammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsforvaltning Forsheda Hus AB
Tradgardsforvaltning PB Mark & Miljo AB
Fastighetsstddning Strax Clean AB

Kabel-TV ComHem

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomi
Foreningens ekonomi dr god.

Under 2018 upprittades en underhallsplan for de ndstkommande 30 aren. Beslutet togs att koksstammar och
relaterade vattenledningar behdver bytas. Detta var beslutsunderlaget till att h6ja medlemmarnas
lagenhetsavgifter med 5 procent. Stambytet finansieras med nya banklan.

Styrelsen har uppréttat nya avtal med nya hyresavgifter for foreningens lokaler och garage samt bildat tva nya
forrad for uthyrning. Dessa dtgérder starker foreningens ekonomi ytterligare.

Forhandling med Comhem har gett foreningen en mer dn halverad kostnad for kabel-tv.

Installationen av rorelsestyrd ledbelysning i fastigheten 2017 har varje ménad 2018 resulterat i 10-15 procent
lagre elkonsumtion 4n samma ménad aret innan..

En allvarlig vattenldcka intréffade i en lagenhet i samband med en renovering vilket ledde till kostnader for
foreningen i1 form av sjdlvrisken pa foreningens forsiakring.

Ovriga uppgifter

Nytt lassystem med nya cylindrar i foreningens alla dorrar.

Den édldre delen av maskinparken i tvétt- och torkrum byttes till nya maskiner.
Investering 1 nya 6versvamningspumpar och larm i kéllaren.

Bolagsverket godkédnde féreningens nya stadgar i september 2018.

Renovering av hobbyrummet blev klar och kan nu bokas av féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2582 2569 2569 2542
Resultat efter fin. poster 219 307 375 341
Soliditet, % -13 -15 -18 -22
Yttre fond 751 688 625 562
Taxeringsvérde 61951 61951 61951 62326
Bostadsyta, kvm 4392 4392 4392 4392
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 522 521 521 521
Lan per kvm bostadsyta, kr 2315 2383 2 450 2526
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,16 1,16 1,22 1,80
Belaningsgrad, % 142,94 146,03 149,11 152,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2018-12-31
Insatser 3575 - - 3575
Fond, yttre underhall 688 - 63 751
G Hanssons Minnesfond 957 - - 957
Balanserat resultat -6 971 307 -63 -6 727
Arets resultat 307 -307 219 219
Eget kapital -1444 0 219 -1224
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 727
Arets resultat 219
Totalt -6 508

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 372
Balanseras i1 ny rdkning -6 879

-6 508

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -

Not  y018-1231 20171231
2

2582 2569
288 0
2870 2569
3-7 2132 1756
219 -205
9 1120 119
-60 -60
2531 2139
339 430
0 0
10 1120 1123
120 123
219 307
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Balansrikning

Tillgadngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

G hanssons Minnesfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

3575 3575

751 688

4326 4263

957 957

-6 727 -6 971

219 307

-5 551 -5707

-1224 -1444

15 9 897 10 148
9897 10 148

272 316

303 274

26 57

16 410 522
1012 1169

9 684 9874
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Diametern har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre viarde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler 238 231
Hyresintékter, p-platser 50 49
Arsavgifter, bostider 2294 2288
Ovriga intikter 288 -0
Summa 2870 2569
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning
Tradgdrdsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsékringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Armaturbyte

Tvittstuga

Byte ldssystem

Projektledning Stambyte
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2018

2018
14
169
61
75
29

349

2018
350
90
440

2018
203
125

81
44
453

2018
59
78

513
175
825

2018
94
104
71
270

10

2017
14
141
34
71
44
13
315

2017

145
145

2017
203

[e)

203

2017
57
66

513
172
807

2017
87
102
96
286
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 10, Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdirde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

11

Arsredovisning 2018

2018

10
65
41
43
60
219

2018

29
90

120

2018

120
120

2018-12-31

7424
7424

35135
26 816
61 951

2017

63
16
48
74
205

2017

27
90
2
119

2017

123
123

2017-12-31

7 424
7424

35135
26 816
61951
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Deklarerad skatt
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken
Handelsbanken
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

12

Réntedndringsdag

2019-06-07
2019-06-04
2019-02-04
2019-05-15
2019-05-15
2019-05-15
2018-02-16
2019-03-01

Arsredovisning 2018

2018-12-31

82

82

-16

-8

25

57

2018-12-31

9

0

1

11

2018-12-31

94

17

12

1

18

141
Réntesats Skuld
2018-12-31 2018-12-31
1,28 % 983
1,28 % 134
1,03 % 785
1,28 % 3482
1,28 % 1476
1,28 % 195

1,03 %

1,45 % 3114
10 169
272

2017-12-31

82

82

2017-12-31

0
11
1
12

2017-12-31

94
16
24

4
17
157

Skuld
2017-12-31
1012
144
805
3563
1520
211

5
3203
10 464
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stiallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

13

Arsredovisning 2018

2018-12-31

5

6

6
249
49
17
70
8

0
410

2018-12-31

15169
15169

2017-12-31

203
522

2017-12-31

15169
15169
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Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Under forsta kvartalet 2019 tog styrelsen in offerter frén flera bolag angdende bytet av koksstammar och
relaterade vattenledningar. Beslutet blev att Universalbyggen AB kommer utfora arbetet. Styrelsen har sdkrat
finansieringen av bytet genom nya banklan.

Underskrifter

Ort och datum
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Ordforande Ledamot

Daniel Persson Mats Brohagen
Ledamot Ledamot
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Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -
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